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Vianzarea unei proprietati poate fi o experienta foarte stresantd. Sarcinile care
trebuiesc asumate, respectiv aranjarea si pastrarea unei case gata intotdeauna pentru
prezentdri, precum si intrebarile continue daca aceasta se va vinde, sunt doar doua exemple
ale lucrurilor stresante pe care un vanzator le resimte atunci cand isi vinde proprietatea
imobiliara.

Este extrem de important sa iti alegi un agent imobiliar potrivit pentru a-ti vinde
proprietatea. In Constanta existd cteva sute de agenti imobiliari pe care ii puteti alege!
Fiecare agent imobiliar are tehnici de vanzare diferite, modalitati diferite de marketare si
tranzactionare a proprietatilor, niveluri diferite de calificare, precum si trasaturi personale

diferite, acestea fiind numai cateva dintre diferente.

Deci, care sunt asteptarile tale fata de un agent imobiliar, atunci cand vrei sa-ti vinzi

proprietatea imobiliara?

Daca nu ti-ai ales agentul imobiliar incd, asigura-te ca esti in cdutarea urmatoarelor
8 lucruri, pentru a avea succes in vanzarea proprietatii imobiliare, in cele mai bune conditii

pentru tine!
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ONESTITATE

A actiona cu sinceritate, in mod onorabil, fard ingelatorie sau inducere in eroare este
un lucru extrem de important. Apartenenta agentului imobiliar la Asociatia Profesionald a
Agentilor Imobiliari din Romania si implicit a National Association of REALTORS®,
implica insusirea si respectarea Codului Etic al APAIR, respectiv NAR si asumarea
respectarii prevederilor fatd de clienti, consumatori, public si colegi in intreaga lor
activitate profesionala. O modalitate excelentd de a afla dacd un agent imobiliar este o
persoand onesta este sd-i cereti informatii de contact ale proprietarilor cu care aceta a lucrat
recent, bineinteles ale celor care au dat permisiunea agentului imobiliar de a le furniza
informatiile de contact. Odata ce aveti aceste informatii despre clientii anteriori, contactati-
1 pentru a-i intreba despre experienta avuta in colaborarea cu agentul imobiliar.

Daca un agent imobiliar nu poate furniza date de contact ale clientilor din trecut
si/sau marturii ale clientilor anteriori, inseamna, de obiceli, fie ca nu pot sustine ceea ce iti
spun cu privire la beneficiile de care te vei bucura, sau nu au avut clienti anteriori. Astfel,
un agent imobiliar care nu poate furniza informatii de contact despre clientii anteriori sau

marturii ale acestora, nu poate fi ales sa te reprezinte pentru vanzarea proprietatii tale!

PROFESIONALISM
Cum arata un agent imobiliar ca este profesionist? Cel mai important indicator este
imaginea lui. Atunci cand vinzi o casd, agentul imobiliar care te reprezinta trebuie sa fie
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ingrijit si bine imbracat, pentru a fi luat in serios de catre colegii sai, precum si de potentialii
cumparatori ai proprietatii tale. O altd parte extrem de importanta a profesionalismului unui
agent imobiliar este respectul cuvenit, aratat tuturor celorlalti cu care intra in contact.
Daca la o intalnire initiala, programata pentru a vedea proprietatea ta, un agent
imobiliar intarzie 20 de minute, fara un motiv clar, caz in care acesta trebuie comunicat
odata cu anuntarea intarzierii, este posibil sa-i lipseascd profesionalismul, deoarece este

evident ca nu iti respectd timpul!

N

ABILITATI PUTERNICE DE NEGOCIERE

Angajamentul asumat si respectat al unui agent imobiliar care reprezintd un
vanzator, intr-o tranzactie imobiliara, trebuie sd fie obtinerea celur mai bun pret posibil
pentru proprietatea clientilor sdi, in cel mai scurt timp posibil! Un agent imobiliar ar trebui
sd stie ce sa spund unui cumparator ori reprezentantului acestuia si mai ales, cand si cum
sd spund. Un agent imobiliar care reprezintd un vanzator nu trebuie sd trimitd o contra-
ofertd din partea clientului sdu inapoi la cumparator sau la reprezentantul acestuia fara a
analiza oferta primita impreuna cu proprietarul si de a afla decizia acestuia. Rolul principal
al agentului imobiliar este de a fi interfata vanzatorului in piata imobiliara!

In general existid oameni care eviti confruntarea si conflictul cu orice pret. Daca
aceasta este personalitatea agentului imobiliar este foarte probabil sd nu poatd maximiza

pretul pe care-l vei primi pentru proprietatea ta!

danielcirlig.ro
Daniel Cirlig Reprezentare Imobiliara



https://danielcirlig.ro/
https://www.facebook.com/DanielCirlig.REALTOR

»8 lucruri pe care trebuie sa le cauti la un agent imobiliar”

, . o

L)

CREATIVITATE

Vanzarea unei proprietati nu este atat de simpla si nu consta in punerea unui anunt
de publicitate, montarea unui semn de vanzare si asteptarea unei oferte perfecte de pret.
Creativitatea este o trasatura foarte importantd pentru un agent imobiliar. Fiecare
proprietate are cumparatorul ei, la care insa agentul imobiliar trebuie sd ajunga, pentru a
obtine cele mai bune conditii de vanzare pentru clientii sai. Astfel proprietatea trebuie sa
fie marketata in mod special, intrucat nu exista doua proprietdti imobiliare exact la fel si
cu atat mai mult doud tranzactii imobiliare nu se vor desfasura vreodata in acelasi mod. Un
agent imobiliar trebuie sa fie creativ la descrierea proprietdtii, la unghiurile din care se fac
fotografiile si la modul in care se scriu textele de publicitate imobiliara.

Daca lipseste creativitatea agentului imobiliar, marketingul efectuat proprietatii nu
va ajunge la cumparatorul potrivit si pregatit sd faca cea mai buna ofertd de achizitie pentru

proprietatea ta.

EXPERIENTA SI REZULTATE DOVEDITE

O greseala foarte frecventa a vanzatorilor de proprietdti imobiliare este neefectuarea
unei cercetari asupra experientei agentului imobiliar si a rezultatelor anterioare ale acestuia.
Este oare potrivit ca un vanzator sa aleaga un agent imobiliar deoarece este cel mai bun

prieten sau coleg al sotiei. Desigur, acesta ar putea fi un mare agent imobiliar, dar trebuie
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sa fi sigur de acest lucru, inainte de a-1 alege! Alegerea primului agent imobiliar pe care il
cunosti poate fi o greseald uriasa! Agentul imobiliar lucreaza cu norma intreaga sau numai
cu fractiune de norma? Agentul este afiliat la o mare companie? Care este reputatia
personald a agentului? Cei mai de succes agenti imobiliari isi construiesc business-ul
personal pe un procent mare de afaceri repetate, bazate pe primirea de recomandari de la
fostii clienti. Este cat se poate de adevarat ca un agent cu o reputatie slaba nu va putea face
acest lucru! Atunci cand vinzi o proprietate imobiliard, cercetarea companiilor si agentilor
imobiliari locali este foarte importanta. Este foarte usor acum, cu internetul, pentru a vedea
ce reputatie are o companie imobiliard sau agentul imobiliar. Specialistii mari se asociaza
si coopereazd cu alti profesionisti mari. Atunci cand selectezi un agent imobiliar sd te
reprezinte pentru vanzarea unei proprietdti, este important sa afli ce servicii si conexiuni
de afaceri poate sa-ti ofere, din randul celorlalti profesionisti implicati in lungul procesul
al unei tranzactii imobiliare.

Retine, o mare companie imobiliard si un agent imobiliar cu reputatii ireprosabile

sunt foarte importante!

COMUNICARE

Lipsa de comunicare este unul dintre cele mai intdlnite subiecte de feedback negativ
de la un vanzator nemultumit! Dupa cum am mentionat si mai sus, vanzarea unei proprietati
imobiliare poate fi un lucru stresant, iar daca nu se comunica in mod eficient cu agentul
imobiliar poate fi s1 mai rdu de att. O intrebare foarte importanta la care trebuie sa primesti
raspuns verificat de la un agent imobiliar este modul in care se va desfdsura comunicarea

de-a lungul procesului de tranzactionare. Exista multi agenti imobiliari care nu simt nevoia
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de a comunica feedback catre proprietari, referitor la activitatile desfasurate pentru
vanzarea proprietatilor. Este extrem de important ca un agent imobiliar sa ofere feedback-
ul primit de la posibilul cumparator, ori a agentului imobiliar al posibilului cumparator, in
timp util, bineinteles in masura In care acesta este comunicat.

Este foarte important sa aflati cum comunica un agent imobiliar. Un adevarat agent
imobiliar ar trebui sd se poatd adapta la metoda preferatd de comunicare a clientului, de
exemplu dacd mesajele text sunt preferate in timpul programului de lucru, asa ar trebui sa
comunice agentul imobiliar. In cazul in care un agent imobiliar nu este in masura si se
potriveasca cu metoda preferatd de comunicare, este foarte posibil ca nivelul de comunicare

sd submineze asteptatul rezultat final al colaborarii, respectiv tranzactionarea proprietatii!.

e
e

TEHNOLOGIE '

Existenta si folosirea celor mai recente tehnologii este extrem de importanta pentru
desfasurarea activitatii agentilor imobiliari, toate acestea fiind in beneficiul clientilor lor.
Utilizarea tehnologiei ajutd un agent imobiliar sd fie mai eficient si sd aiba mai mult timp
sd gestioneze procesul de vanzare al proprietatilor imobiliare de care se ocupa. Un lucru
care trebuie clarificat cu un agent imobiliar, in cadrul procesului de selectie a celui care sa
te reprezinte pentru vanzarea proprietatii imobiliare, este legat de calitatea fotografiilor
folosite pentru publicitate imobiliara. Agentul imobiliar trebuie sa foloseasca fotografii de
inaltd calitate, utilizind o camera foto adaptatd cerintelor de realizare a fotografiilor
imobiliare. Avand in vedere cd majoritatea cumpdratorilor de proprietati imobiliare isi

incep cautarea online, este imperativ ca fotografiile proprietatii tale sa fie de inalta calitate.
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In cazul in care un agent imobiliar foloseste fotografii de calitate slaba, este posibil
ca un posibil cumparator sa iti excluda proprietatea de pe lista scurtd, chiar inainte de a

ajunge la ea!

o

PLAN DE MARKETING COMPLET

Este important sd intelegi ca o proprietate imobiliara supraevaluatd nu va putea fi
vanduta nici de cel mai bun agent imobiliar din Constanta, chiar daca acesta va avea cel
mai bun plan de marketing! Pretul supraevaluat al unei proprietati este o greseald foarte
frecventa pe care o fac vanzatorii. Ce implicd un plan de marketing cuprinzator? Un agent
imobiliar trebuie sa aibd un echilibru puternic intre tacticile de marketing mai vechi si cele
mai noi, in planul de marketing dedicat vanzarii proprietatii tale. Tacticile mai vechi sunt
reprezentate de catre anunturile de publicitate, iar primul lucru pe care trebuie sa-1 afli de
la un agent imobiliar este daca acesta utilizeaza sau nu aceste forme de marketing, pentru
a elimina orice frustrare ulterioara, atunci cand nu iti vei vedea proprietatea in publicitatea

imobiliara zilnica. Tacticile de marketing mai noi includ site-ul personal al agentului

imobiliar, site-ul companiei imobiliare, blog-ul si profilurile social media active, unde

prezenta agentului ar trebui sa fie una constructiva si efectiva in domeniul imobiliar. Este
important nu numai ca agentul imobiliar sa colaboreze cu o companie care sa aiba un site
web proeminent, ci sd aiba propriul site web, deoarece astfel sunt create oportunitati ca

proprietatea ta imobiliara sa fie gasitd online de mai multi cumparatori interesati!
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Cum am precizat $i mai sus, majoritatea cumparatorilor de proprietati imobiliare
incep acum cautarea online, deci este un lucru esential ca un agent imobiliar sd aiba o

prezentd online consistenta si activa.

Aceste 8 lucruri sunt ceea ce ar trebui sa cauti la un agent imobiliar
atunci cand vrei sa angajezi unul care sa-ti reprezinte interesele pentru

vanzarea unei proprietati imobiliare!
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DESPRE AUTOR

»Ajut oamenii ocupati sa-si vanda proprietatile imobiliare, fara stres, in jungla
imobiliara actuala.”

Activez in piata imobiliara din cursul anului 2016, cand am descoperit sistemul de
reprezentare imobiliara, respectiv de reprezentare a intereselor unei singure parti, din
cele doua implicate in orice tranzactie imobiliara. Acest mod de lucru structurat pe o
relatie bazata pe onestitate, transparenta si loialitate, creaza beneficii considerabile,
masurabile in timp liber, liniste si bani, pentru partile reprezentate si nu numai.

Membru APAIR - Asociatia Profesionala a Agentilor Imobiliari din Romania

REALTOR® - Membru NAR - National Association of REALTORS® - USA
Desemnare internationala:
SRS - Seller Representative Specialist - Real Estate Business Institute - affiliate of
National Association of REALTORS® - USA
Certificare internationala:
RENE - Real Estate Negotiation Expert - Real Estate Business Institute - affiliate of
National Association of REALTORS® - USA

Pentru mai multe informatii nu ezita Tn a ma contacta pe e-mail:
daniel.cirlig@citadelabusiness.ro, sau telefonic: 0748.396186, iar pentru informatii
valoroase viziteaza atat site-ul danielcirlig.ro cat si pagina de Facebook Daniel Cirlig
Reprezentare Imobiliara.
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